UCHWALA NR XXVI1/205/13
RADY GMINY KODRAB

z dnia 8 lutego 2013 r.

w sprawiezasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 1. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z2012 r.
poz. 567) oraz art. 21 ust. 1pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, 22007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
z2010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz. 951) Rada Gminy Kodrab uchwala, co
nastegpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab,
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kodrab.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/191/2001 Rady Gminy Kodrab zdnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab.

§ 4. Uchyla si¢ uchwate Nr XXIV/176/12 Rady Gminy Kodrab z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Grzegorz Wierzbicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/205/13
Rady Gminy Kodrab
z dnia 8 lutego 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY KODRAB

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn.
zm.);

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
3) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
4) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. 22009 r. Nr 153,
poz. 1227, z pdzn. zm.);

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z pozn.
zm.);

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd przeliczony na jednego cztonka rodziny zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. To wszelkie przychody po odliczeniu kosztow
uzyskania przychodoéw oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe, chorobowe. Do
dochodu nie wlicza si¢ dodatkéow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka,
dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkdw pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i$wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego, a dochdéd z gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie
powierzchni gruntdéw w hektarach przeliczeniowych 1 przecigtnego dochodu z hektara przeliczeniowego
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz. U. 22006 r. Nr 136, poz. 969 z p6zn. zm.);

8) trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumieé przebywanie w lokalach nie nadajacych si¢
na pobyt ludzi, tj. nie spelniajacych warunkoéw techniczno-funkcjonalnych lub w lokalach, gdzie na jedna osobg
uprawniong do wspodlnego zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab przeznaczone sa na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na rzecz osob zamieszkatych na terenie Gminy Kodrab.

2. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy nast¢puje na wniosek osoby zainteresowane;j.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. Lokale i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez Gming Kodrab osobom, ktére osiagaja dochod
w granicach okreslonych odpowiednio w § 4.

§ 4. 1. Lokale moga by¢ wynajmowane osobom, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 150%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku oraz w dniu zawarcia umowy.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 75%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku oraz w dniu zawarcia umowy.

§ 5. O zastosowanieobnizki czynszu moga si¢ ubiega¢ osoby, ktorych miesigczny dochdd nie przekracza 125%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% najnizszej emerytury na kazdego czlonka
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. O poprawe warunkow zamieszkania moga ubiega¢ si¢ mieszkancy gminy Kodrab, ktoérzy tacznie spetniaja
nastgpujace wymagania:

1) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly lub w lokalu gdzie na jedna osobg zamieszkujaca
przypada mniej niz 5 m? facznej powierzchni mieszkaniowej;

2) nie posiadajg innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu przystuguje osobom:

1) ktérym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwiazku z koniecznos$cia rozbiorki lub remontu budynku (lokalu),
w ktérym zamieszkuja;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej powierzchni, o nizszym
standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

3) ujetym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych ustalonej na lata minione i na biezacy rok.
2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu na lokal socjalny przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;
2) zostaly pozbawione mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru;
3) znajduja si¢ w trudnej sytuacji spotecznej ze wzgledu na przemoc w rodzinie lub inng patologie.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab moga dokonywac
pomigdzy soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3, 51 7.

2. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spotdzielcze, zaktady pracy, lokale
lub domy stanowiace wtasnos¢ osob fizycznych), z zastrzezeniem ust. 4, 51 7.

3. Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga uprzedniej zgody Wojta Gminy Kodrab.
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4. Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach mieszkaniowych wymaga dla jej waznosci uprzedniej zgody
Wojta Gminy Kodrab oraz wlasciciela lokalu zinnych zasobow. Warunkiem udzielenia takiej zgody jest
poprawienie sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy Kodrab oraz zmniejszenie sig¢ liczby osob nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

5. Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
moze mie¢ miejsce w szczegolnosci w sytuacji, gdy nastapi co najmniej jedna z podanych nizej okolicznosci:

1) nie spowoduje zaggszczenia powierzchni mieszkalnej ponizej 5 m2 na osobg uprawniona;

2) konieczno$¢ zamiany lokali wynika z zaswiadczenia lekarskiego, potwierdzajacego szkodliwy wplyw
dotychczasowych warunkéw lokalowych na zdrowie najemcy (np. uinwalidy - konieczno$¢ pokonywania
barier architektonicznych, u osoby w podesztym wieku lub niedot¢znej - konieczno$¢ chodzenia po schodach
do lokali na wyzszych kondygnacjach, itp.);

3) powierzchnia uzytkowa dotychczas zajmowanego lokalu jest wigksza, niz wynika to z potrzeb najemcy lub
z jego mozliwosci oplacania czynszu najmu, pod warunkiem objgcia lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowe;j
i zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy.

6. Gmina Kodrab odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy ktérakolwiek z oso6b ubiegajacych
si¢ 0 zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

7. Gmina Kodrab moze odmoéwi¢ zamiany w sytuacji, gdy jeden zwynajmujacych posiada zaleglosci
w optatach czynszowych powyzej dwoch miesigcy.

8. Za zgoda Wojta Gminy Kodrab oraz najemcy lokalu socjalnego, mozna dokona¢ zamiany lokalu socjalnego
na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab, o ile doprowadzi to do poprawienia
sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy Kodrab oraz spowoduje zmniejszenie si¢ liczby 0so6b nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2

§ 9. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, zwolnione przez dotychczasowych
najemcOw, moga by¢ oddawane w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, a w przypadku braku
takiej rodziny, w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m2.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu oraz lokalu socjalnego przyjmowane sa przez Urzad
Gminy w Kodre¢bie 1 weryfikowane pod wzgledem kompletnosci ztozonych dokumentéw, a takze pod wzgledem
spetnienia warunkow dochodowych zawartych w § 4 niniejszej uchwaty.

2. Prawomocne wyroki sadowe nakazujace oproznienie lokalu i przyznajace uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego rejestrowane sa przez Urzad Gminy w Kodrebie zgodnie z data wptywu, ktora decyduje o kolejnosci
otrzymania lokalu socjalnego, przy zachowaniu standardéw jakimi musi si¢ cechowac taki lokal okre§lony
W ustawie.

§ 11. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej, Wojt Gminy Kodrab
powoluje w drodze Zarzadzenia Komisj¢ Mieszkaniowa ijej przewodniczacego, w sktadzie nie wigkszym niz
5 cztonkow.

2. Urzad Gminy w Kodregbie wszystkie podania kieruje do Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizje lokalowe celem sprawdzenia warunkéw zamieszkiwania oraz
opiniuje ztozone wnioski i sporzadza projekt listy przydziatu lokali i projekt listy lokali socjalnych.

4. Wojt Gminy Kodrab moze zleci¢ Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Kodrgbie przeprowadzenie
wywiadu §rodowiskowego celem potwierdzenia danych dotyczacych kandydata do zawarcia umowy najmu.

5. Wojt Gminy Kodrab, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej oraz uwzglednieniu mozliwosci
w zakresie pozyskiwania lokali, podejmuje decyzje o utworzeniu listy 0s6b uprawnionych do otrzymania lokali
i lokali socjalnych.
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6. Liste podaje sig¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kodrab
na okres 14 dni celem poddania kontroli spoteczne;.

7. W okresie wywieszenia listy wszelkie uwagi i zastrzezenia nalezy kierowa¢ do Wojta Gminy Kodrab.

8. Po uplywie 14 dni Wojt Gminy Kodrab rozpatruje ztozone uwagi i wnioski po czym sporzadza listg
aktualnie obowiazujaca do zawarcia umowy najmu.

9. W razie naglej konieczno$ci lista moze by¢ uzupetniona w ciagu roku pod warunkiem zachowania tej samej
procedury postepowania, przy czym w kolejnym roku lista, oile nie zostala zrealizowana jest uzupetniana
o nazwiska nastgpnych os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

10. Zmiany na licie, np. zawarcie umowy najmu na lokal, skre$lenie z listy z powodu zmiany sytuacji
mieszkaniowej czy materialnej wnioskodawcy ujawnia si¢ umieszczajac odpowiednie adnotacje na liscie.

11. Osoby bedace na liscie, ktore dotychczas nie otrzymaty lokalu zostaja wpisane na pierwsze pozycje nowych
list po powtornym sprawdzeniu dochodu oraz zaopiniowaniu przez Komisje¢ Mieszkaniowa.

12. Przed zawarciem umowy najmu weryfikuje sig¢ informacje o dochodzie oraz o sytuacji mieszkaniowe;.

13. Zawarcie umowy najmu nastapi wowczas, gdy przyszly najemca bedzie nadal spetiat kryteria
kwalifikujace do przyznania lokalu, w przeciwnym przypadku, nastgpuje skreslenie danej osoby z listy.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce lokalu lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do
przekazania tego lokalu do dyspozycji Gminy Kodrab.

2. Wojt Gminy Kodrab wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza miesigczny termin na zdanie lokalu.

3. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktorych mowa wust. 1, obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okres§lonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o eksmisje.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. Wojt Gminy Kodrab ponownie moze zawrze¢ umowe najmu z bylym najemca, ktory po pozbawieniu
go tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, uregulowat w catosci zaleglosci czynszowe lub uregulowat w czgsci
zaleglos$ci czynszowe i zawart ugodg odnosnie termindéw sptaty pozostatej kwoty badz wykonat inne obciazajace go
obowiazki, stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarly
porozumienie, okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazkow ciazacych na bytym najemcy.
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