UCHWALA NR XVI1/129/19
RADY GMINY KODRAB

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kodrab na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r., poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72019 r., poz. 1182, poz. 1309) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodrab na lata
2020 - 2024 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kodragb

mgr inz. Grzegorz Wierzbicki
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Zatacznik do uchwaty Nr XVI1/129/19
Rady Gminy Kodrab
z dnia 30 grudnia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KODRAB NA LATA 2020 -2024

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodrab nakresla ksztatt lokalnej
polityki mieszkaniowej, ktora pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;j
gminy Kodrab.

§2.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab zwanego dalej ,,zasobem” wchodzi 14 lokali
usytuowanych w 7 budynkach zgodnie z ponizszg tabelg nr 1:

Lp. Lokalizacja budynku Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny budynku w latach:
mieszkalnych uzytkowa w urzadzenia
w budynku lokali w m? techniczne

(ogotem) 2020 2021 2022 2023 2024

1. Kodrab 6 244,90 Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Niepodlegtosci 25 elektryczna, c.o.,
wod.- kan.,
tazienka z WC,

2. Kodrab 1 80,00 Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Le$na 2 elektryczna, c.o.
wod.- kan.,
tazienka z WC,

3. Dmenin 125 2 127,40 Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni
elektryczna, c.o.,
wod - kan.,
tazienka z WC,

4, Dmenin 139 2 105,60 Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna, c.o.,
wod - kan.,
tazienka z WC,

5. Lipowczyce 35 1 56,00 Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna, wod
- kan., tazienka z
WC,

6. Teodoréw Maty 9 1 44,90 Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni
elektryczna,
wodna

7. Zalesie 13 1 51,20 Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni
elektryczna,
wodna

8. Razem 14 710,00 X X X X X X

2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ jeden lokal socjalny o pow. 25,20 m? zlokalizowany w Kodrebie
przy ul. Niepodlegtosci 25.

3. Nie wydziela si¢ z zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

4. W latach 2020 — 2024 nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bgdzie nastgpowato poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wtasnosciag Gminy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu w centralne
ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

6. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.
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§ 3. 1. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab moze nastgpi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie nakladdéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Kodrab w latach 2020 — 2024 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikaja z koniecznoS$ci
utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie ich uzytkowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$é
ponoszenia nakladow finansowych na remonty majace gldéwnie na celu zatrzymanie procesu degradacji
techniczne;j.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow oraz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na lata 2020 — 2024 przedstawia ponizsza tabela nr 2:

Lp. Zasoby mieszkaniowe 2020 2021 2022 2023 2024
1. Kodrab biezace remonty termomodernizacja biezace remonty biezace remonty biezace remonty
ul. Niepodlegtoscei 25 $cian i stropodachu z
wymiang instalacji
c.o. 1 wentylacji
2. Kodrab biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezace remonty biezace remonty
ul. Le$na 2
3. Dmenin 125 remont kominéw uzupelnienie wymiana stolarki wymiana stolarki biezace remonty
i czgSciowa pokrycia dachu okiennej i okiennej i
wymiana instalacji | warstwa papy z drzwiowej drzwiowej
elektrycznej czg$ciowa wymiang
obrobek blacharskich
4. Dmenin 139 biezace remonty czg$ciowa wymiana uzupelnienie biezace remonty biezace remonty
instalacji wodno- pokrycia dachu
kanaliz. warstwa papy
5. Lipowczyce 35 biezace remonty uzupelnienie biezace remonty biezace remonty Termomodernizacja z
pokrycia dachu wymiang obrobek
warstwa papy blacharskich
6. Teodoréw Maty 9 biezace remonty wymiana stolarki biezace remonty biezace remonty biezace remonty
okiennej i drzwiowej
7. Zalesie 13 remont kominéw biezace remonty biezace remonty wymiana stolarki biezace remonty
okiennej i
drzwiowej

3. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

4. Mozliwosci finansowania remontéw i modernizacji wynikajg z wplat pochodzacych z czynszu najmu za
lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ze srodkéw budzetu gminy.

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow, obowiagzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Kodrab:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 7. Wysoko$¢ miesiecznej stawki podstawowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy.

§ 8. 1. Miesieczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
podstawowej czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajace i podwyzszajace ja.

2. Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowe] jest wprowadzona na
zasadach przewidzianych wart. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, poz. 1309).

3. Wysokos¢ oraz termin zaptaty czynszu za najem lokalu okre$la umowa najmu.
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4. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat za $§wiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, w tym optaty za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, wode, za odbior nieczystosci plynnych
i statych.

§ 9. 1. Stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu:
1) o ile budynek potozony jest w centrum - o 2%;
2) o ile budynek nie kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego - o0 2%;
3) z uwagi na polozenie lokalu:
a) na parterze — o 2%,
b) na I pietrze — o 1%;
4) z uwagi na wyposazenie lokalu:
a) w instalacje wodno-kanalizacyjna — o 10%,
b) w instalacje ¢. 0. - 0 7%,
c) w lazienke - 0 7%,
d) w we — 0 4%.
2. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa podlegaja sumowaniu.
§ 10. 1. Stawka podstawowa czynszu podlega obnizeniu:
1) o ile budynek uzytkowany jest na peryferiach - o 2%;
2) o ile budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego - o 3%;
3) jezeli lokal mieszkalny usytuowany jest na Il pietrze lub wyzej - 0 2%;
4) jezeli lokal nie posiada zadnych urzadzen sanitarnych - o 28%.
2. Czynniki obnizajace stawke podstawowg podlegaja sumowaniu.

§ 11. 1. Za centrum przyjmuje si¢ calg miejscowos¢ Kodrab stanowiaca siedzibe Gminy, a za peryferie
wszystkie pozostale miejscowosci.

2. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. 1. Wynajmujgcemu przyshuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszu zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

3. Podstawa dokonania podwyzki lub obnizki stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 12, jest protokot
potwierdzajacy fakt powstania czynnikow, o ktorych mowa w powotanych przepisach.

4. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemcg, stawka czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 13. 1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy, natomiast niektore
czynnosci z zakresu zarzadu, w tym: ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana znajmem lokali, obstuga
finansowa w zakresie naliczania i S$ciggania nalezno$ci ztytulu najmu oraz rejestr koniecznych prac
remontowo-adaptacyjnych prowadzona jest na stanowiskach ds. inwestycji oraz ds. ksiggowosci podatkowe;.

2. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ wprowadzania zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kodrab.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
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§ 14. 1. Podstawowym zrédtem finansowania zasobdéw mieszkaniowych sg wptywy z tytutu czynszow za
lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dotacje z budzetu gminy przeznaczone na realizacj¢ plandéw remontowych

i modernizacje budynkéw gminnych.

2. Prognozg planowanych wplywow w latach 2020 — 2024 przedstawia ponizsza tabela nr 3:

Lp Zrodta finansowania 2020 2021 2022 2023 2024

1. Wplywy z czynszu najmu za lokale mieszkalne 13 065,00 13 456,95 13 860,66 14 276,48 14 704,77
2. Wplywy z czynszu najmu za lokale uzytkowe 19 964,50 20 563,44 21180,34 21 815,75 22 470,22
3. Wplywy z budzetu gminy - - - - -

4. Wplywy z ogrzewania 28 286,30 29 134,89 30 008,94 30 909,20 31 836,48
5. Razem: 61315,80 63 155,28 65 049,94 67 001,43 69 011,47

VII. Wysoko$¢ kosztow w latach z podzialem na koszty biezacej
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne

eksploatacji, koszty remonté6w oraz

§ 15. Wysoko$¢ planowanych kosztow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab przedstawia ponizsza tabela nr 4:

L.p. Rodzaj kosztow/wydatkow zwigzanych
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

zZ

Wyszczegodlnienie kosztow w kolejnych

latach w zlotych:

2020 2021 2022 2023 2024
1. Koszty biezacej eksploatacji 48 560,00 50 016,80 51517,30 53 062,82 54 654,71
2. Koszty remontow lokali i budynkow 12 523,98 12 899,70 13 286,69 13 685,29 14 095,85
3. Koszy modernizacji lokali i budynkow - - - - -
4. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi - - - - -
5. Wydatki inwestycyjne - - - - -
6. Razem: 61 083,98 62 916,50 64 803,99 66748,11 68 750,56

VIIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych calych budynkow,
wiazacych si¢ z koniecznosciag wykwaterowania najemcow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

2. Realizacja planowanych prac remontowych na lata objete programem nie spowoduje koniecznos$ci

zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab.
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