UCHWALA NR XXI1/159/12
RADY GMINY KODRAB

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodrab na
lata 2012-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr.142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675;
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz.
567) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z2011 r.
Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Kodrab uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodrab na lata 2012-
2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi W Zycie po uplywie 14 dni od daty  jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inZ. Grzegorz Wierzbicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/159/12
Rady Gminy Kodrab

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KODRAB
NA LATA 2012 - 2017

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kodrab nakresla ksztatt lokalnej
polityki mieszkaniowej, ktora pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j
gminy Kodrab.

§2.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kodrab zwanego dalej ,,zasobem” wchodzi 12 lokali
usytuowanych w 6 budynkach zgodnie z ponizsza tabela:

Adres Lokale mieszkalne |Lokale socjalne Wyposazenie lokali w:

n{emchom c.0. instalacj |tazienke |ciepta |biezaca

0sC1 W Szt W m?2 W szt W m?2 ¢ wod.-|zWC wode wode
kan.

Kodrab

ul. 22 4 191,1 1 9,4 5 4 4 3 0

Lipca 25

Kodrab

ul. Le$na 1 80,0 0 0 1 1 1 1 0

2

Dmenin 2 105,6 0 0 2 2 2 0 0

139

Dmenin 2 127,4 0 0 2 2 2 0 0

125

Lipowczy 1 56,0 0 0 0 1 1 0 0

ce 35

Teodorow

Maly 9 1 44,9 0 0 0 0 0 0 1

Ogotem 11 605,0 1 9,4 10 10 10 4 1

2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela sie jeden lokal socjalny o pow. 9,4 m? zlokalizowany w Kodrebie przy
ul. 22 Lipca 25.

3. Nie wydziela si¢ z zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

4. W latach 2012 — 2017 nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowg nowych
budynkéw. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych begdzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wtasnoscig Gminy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreS$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu w centralne
ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacjg, tazienke.
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6. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

§ 3. 1. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kodrab moze nastapic¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Kodrab w latach 2012 — 2017 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikaja z koniecznosci utrzymania
stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie ich
uzytkowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia
naktadow finansowych na remonty majace gldwnie na celu zatrzymanie procesu degradacji techniczne;.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
lata 2012 — 2017 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Adres budynku Wyszczegolnienie prac
2012 |Dmeninl25 remont komindéw szt. 2, wymiana drzwi garazowych szt. 2,
wymiana 6 szt. okien, wymiana rynien i rur dachowych, uzupetienie
Dmenin 139 tynkow elewacyjnych
2013 [Lipowczyce 35 remont kominow szt. 2, wymiana rynien i rur dachowych

2014 |[Kodrab ul. 22 Lipca 25 |remont instalacji ¢.o0. i wod.-kan.

2015 [Dmenin 125 uzupethienie pokrycia dachu 1 warstwa papy
2016 |Lipowczyce konserwacja pokrycia z papy
2017 |[Teodorow Maty 9 wymiana 3 szt. okien

3. Realizacja planu remontdéw imodernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

4. Mozliwosci finansowania remontéw i modernizacji wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu za
lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ze srodkéw budzetu gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Gminy.
3. Zaktada sig, ze w okresie najblizszych kolejnych 6 lat moze nastapi¢ sprzedaz kilku lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow, obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Kodrab:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 7. Wysoko$¢ miesiecznej stawki podstawowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy.

§ 8. 1. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
podstawowej czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajace i podwyzszajace ja.
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2. Zmiana wysokoS$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej jest wprowadzona na zasadach
przewidzianych w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

3. Wysokos¢ oraz termin zaplaty czynszu za najem lokalu okresla umowa najmu.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia optat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, w tym optaty za energie elektryczna, energi¢ cieplna, wodg, za odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

§ 9. 1. Stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu:
1) o ile budynek potozony jest w centrum - o 2%;
2) o ile budynek nie kwalifikuje sig¢ do remontu kapitalnego - o 2%;
3) z uwagi na potozenie lokalu:
a) na parterze — o 2%,
b) na I pigtrze — o 1%;
4) z uwagi na wyposazenie lokalu:
a) w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng — o 10%,
b) w instalacjg c. 0. - 0 7%,
¢) w tazienke - o0 7%,
d) w wc — 0 4%.
2. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa podlegaja sumowaniu.
§ 10. 1. Stawka podstawowa czynszu podlega obnizeniu:
1) o ile budynek uzytkowany jest na peryferiach - o0 2%;
2) o ile budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego - o 3%;
3) jezeli lokal mieszkalny usytuowany jest na Il pigtrze lub wyzej - o 2%;
4) jezeli lokal nie posiada zadnych urzadzen sanitarnych - o0 28%.
2. Czynniki obnizajace stawke podstawowa podlegaja sumowaniu.

§ 11. 1. Za centrum przyjmuje si¢ cala miejscowos¢ Kodrab stanowiaca siedzib¢ Gminy, aza peryferie
wszystkie pozostate miejscowosci.

2. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. 1. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wilasny koszt dokonat
w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ stawki czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wptyw na wysokos¢
stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega stosownemu obnizeniu.

3. Podstawa dokonania podwyzki lub obnizki stawki czynszu, o ktérych mowa wust. 11 2, jest protokot
potwierdzajacy fakt powstania czynnikéw, o ktéorych mowa w powotanych przepisach.

4. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemce, stawka czynszu pozostaje na dotychczasowym
poziomie.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy, natomiast niektére czynnosci
z zakresu zarzadu, w tym: ewidencja lokali, dokumentacja zwiazana znajmem lokali, obstuga finansowa
w zakresie naliczania 1iS$ciagania naleznosci ztytulu najmu oraz rejestr koniecznych prac remontowo-
adaptacyjnych prowadzona jest na stanowiskach ds. inwestycji oraz ds. ksiggowosci podatkowe;.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. W latach 2012 — 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:
1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe;

3) dotacje z budzetu gminy.
Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2012 — 2017 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 15. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadaja sig:
1) koszty utrzymania technicznego (obowiazkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne naprawy);
2) koszty utrzymania czystosci (w budynku i jego otoczeniu);

3) ubezpieczenie budynku (od ognia i innych szkdd losowych);

4) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, o$wietlenie, ogrzewanie budynku, koszty dezynsekcji 1 deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sa:
1) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali i budynkow;

2) pozostate wydatki (koszty operacyjne — koszty sadowe, kary i inne).

3. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach 2012 — 2017
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielkos$ci zasobu, zmiany
wysokosci czynszow, planow remontéw, modernizacji i inwestycji.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania najemcow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspoipracy z mieszkancami.

2. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy przyjmuje si¢, iz beda podjete
dziatania zmierzajace do sprzedazy lokali w przypadku zainteresowania najemcow wykupem mieszkan zgodnie z §

Sust. 112.
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